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Bostadsrittsforeningen TROSKVERKET

Tid: Tisdagen den 24 maj 2022, k1. 19:00
Lokal: I traidgarden

Dagordning:

1. Motets dppnande.

2. Uppréattande av férteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

3. Val av ordférande och sekreterare pa stimman.
4, Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.
6. Fdredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.
9. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Beslut om arvoden samt principer fér 6vriga ekonomiska erséttningar, se bilaga 5.
12. Val av styrelseledaméter och suppleanter, se bilaga 5.
13. Val av revisor och suppleant, se bilaga 5.
14. Val av valberedning, se bilaga 5.
15. Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmalda &renden.

Styrelsens svar pa tidigare bifallen motion om utnyttjandet av kallarutrymmet samt
forslag pa beslut, se bilaga 1 samt styrelsens svar bilaga 2.

Beslut om att inférskaffa ett pingisbord f6r placering i lampligt kdllarutrymme, se
bilaga 3 samt styrelsens svar bilaga 4.

16. Motets avslutande.

VALKOMNA
STYRELSEN
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Brf Troskverket
Org nr 769606-3549

Arsredovisning for rikenskapsiret 2021

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrikning 6
- tilliggsupplysningar 8

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
lagenheter 4t medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt i féreningen pé grund av sddan

upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 7 juni 2021 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Anna Nielsen Ordftrande 2023
Simon Kécher Ledamot 2023
Anton Nyberg Ledamot 2022
Ulrika Séderberg Nyman Ledamot 2022
Ulrika Ingemarsdotter Ledamot 2023
Timothy Jalgard Suppleant 2022
Michalis Takopoulos Suppleant 2022

Extrastimma har hallits 2021-10-23 dér beslut tva av tva togs om antagande om nya stadgar. Féreningens
nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-11-22.

Styrelsen har under aret hallit femton protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande sammantréde
efter arsstimman,

Till revisor for tiden intill dess n#sta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i férening.

Foreningsstimman reserverade 68 000 kr i arvode till styrelsen.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Maria Kihlberg, Evelina Karlsson och Elise Bohlin.

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Troskverket 1, Stockholms kommun, med 68 lagenheter och 7
uthyrningsférrad.

36 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kék
8 st 3 rum och kék
1 st 4 rum och kok

Nybyggnadsar 1921, virdear 1951. Vid arsskiftet 2021-12-31 var 66 l4genheter upplitna med bostadsritt.
2 st l4genheter och lokalerna &r hyresritter. Féreningen har varken p-platser eller garage.
Total boyta 3 403,8 m?, forradsyta for uthyrning uppgér till 133 m2.

Under rdkenskapsaret har sex bostadsrétter Gverlatits.
Under aret har féreningens fastighet varit forsikrad till fullvirde i Trygg Hansa Forsékring AB.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsriittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har ett avtal med ADB Fastighetsservice AB gillande fastighetsskétsel. Smart forvaltning Sverige
AB svarar for lokalvarden.
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Visentliga héindelser under rdkenskapsdret

. Trapphusrenovering, golvslipning och byte till sékerhetsdorrar i samtliga ligenheter.

. Obligatorisk ventilationskontroll - OVK.

. Partiellt stambyte Dalgardsvigen 4 och Dalgardsvigen 8.

. Ink&p av tradgirdsmébler enligt stimmobeslut fran 2019.

. Uppréttande av tre nya kéllarforrad f6r uthyrning,

. Amortering av lan i SEB ca 400 000 SEK.

. Beslut om avgiftshjning relaterat till kade kostnader for el, véirme och vatten, ett hojt taxeringsvirde

for fastigheten samt kommande héjning av tomtréttsavgilden.

I slutet av 2021 fattade styrelsen beslut om en avgiftshdjning pa 3 % infor 2022.

Flerarsoversikt
: 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning kr 2647364 2512582 2562443 2431130
Resultat efter finansiella poster kr -929903 -1108 720 -597 021 -674 980
Soliditet % 96 95 94 88
Likviditet % 340 649 557 1 257
Arsavgift per kvm bostadsrit ' kr 703 693 705 665
Léneskuld per totala kvm kr 344 460 573 1410
Uppviarmningskostnad per totala kvm kr 206 192 198 179
For nyckeltalsdefinitioner se not 1. :
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 30384254 22024 066 500690 -7069172 -1108 720
Reservering till yttre fond 172 500 -172 500
Ianspraktagande av yttre fond -526 479 526 479
Balansering av foregdende &rs resultat -1108720 1108 720
Arets resultat -929 903
Belopp vid érets utgéng 30384254 22024 066 146 711 -7 823 913 -929 903
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -7 823 913
Arets resultat _ -929 903
-8 753 816
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 172 500
Tanspréakstagande av fond for yttre underhall -249 979
I ny rdkning balanseras -8 676 337
-8 753 816
Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -929 903
Dispositioner 77 479
Arets resultat efter dispositioner -852 424
Behéllning fond f6r yttre underhdll efter disposition 69 232

+ Signerat 2022-05-02 09:32:56 UTC Oneflow 1D 2947415 Sida 4/16



Brf Troskverket
769606-3549

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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2021-01-01
-2021-12-31

2 647 363
2 647 363
-2 206 734
-249 979
-160 073
-89 362
-922 484
-3 628 632
-981 269

100 752
-49 386

51 366
-929 903

-929 903

-929 903
249 979
-172 500

-852 424
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2020-01-01
-2020-12-31

2512 581
2 512 581
-1 930 694
-526 479
-190 384
-186 484
~-830 367
-3 664 408
-1 151827

105 242
-62 135

43 107
-1108720

-1108720

-1108 720
526 479
-172 500

=754 741
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark _ 9 42 127 817 38423 099
Inventarier, verktyg och installationer 10 40 411 35572
Pégdende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 11 0 744 920
Summa materiella anldiggningstillgdngar 42 168 228 39203 591
Finansiella anlc‘iggnihgstillg&ngar

Andelar i MBF 6 700 6 700
Summa finansiella anldggningstillgdngar 6 700 6 700
Summa anliggningstillgangar 42174 928 39210291

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 10 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 217 551 196 764
Klientmedel i SHB 3252302 7 767 039
Summa kortfristiga fordringar 3 469 863 7963 813

Kassa och bank

Kassa och Bank 150 0
Summa kassa och bank E 5
Summa omsiittningstillgdngar 3470 013 7 963 813
Summa tillgingar 45 644 941 47 174 104
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
FEritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not
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13,14

15

2021-12-31

30384 254
22 024 066
146 711
52555 031
-7 823 913
-929 903
-8 753816

43 801 215

824 000

824 000

392 000
173 962
10 129
20 881
422754

1019 726

45 644 941
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2020-12-31

30384 254
22 024 066

500 690
52909010
-7 069 172
-1 108 720
-8 177 892

44731 118

1216 000
1216 000
392 000
332 659
9279

43 570
449 478

1226 986

47 174 104



Brf Troskverket 8(14)
769606-3549

Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 6 till 120 &r, Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i viigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sérskilda
forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjirt 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,50 %.
Inventarier skrivs av linjért dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beréiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,

Likviditet beréiknas som omséttningstillgingar i forhéllande till kortfristiga skulder (1an som forviintas
forldngas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

. Revidering av underhallsplan inklusive kartldggning av hittills utbytta stammar samt stammarnas
skick.

. Pagéende radonmitning till och med mars 2022 med eventuellt efterféljande atgirder.

. Hdjning av tomtréttsavgald.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2021-01-01

-2021-12-31
Arsavgifter bostider 2323 428
Hyror bostdder 105 370
Ovriga hyresintékter - 30277
Ovriga hyrestilldgg 95 040
Ovriga intéikter 0
Aterforda reserveringar 93 249
Brutto 2 647 364
Hyresforluster vakanser bostader 0
Ovriga vakanser hyresforluster 0
Summa nettoomsittning 2 647 364
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01

-2021-12-31
Fastighetsskotsel 215382
Reparationer, 16pande underhall 383 139
Elavgifter 131 837
Uppvirmning 727 649
Vatten och avlopp 133 930
Renhdllning 40 075
Forsakringar 103 071
Tomtriittsavgild 213 600
Kabel-TV / Internet 113 384
Ovriga fastighetskostnader 40 695
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 103 972
Summa driftskostnader 2 206 734
Not 5 Periodiskt underhall

2021-01-01

-2021-12-31
Underhall stammar 0
Radiator killare 0
Underhall hyresrétt 0
Byte spis, hyresrétt 6794
OVK 243 185
Summa periodiskt underhall 249979
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2020-01-01
-2020-12-31

2289183
151 608
23952
93 960
4025

0

2562728

-45 202
-4 944

2512 581

2020-01-01
-2020-12-31

137133
305 871
83 582
671329
125121
52 756
98 633
213 600
113 326
27412
101 932

1 930 694

2020-01-01
-2020-12-31

85529
37 883
403 067
0

0

526 479
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Féreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden )
Medlems- och f6reningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

" Signerat 2022-05-02 09:32:56 UTC

2021-01-01

-2021-12-31

378
2969
1203
6 904

0

15 400
6 448
88 515
22 722
9750
5784

160 073

2021-01-01
-2021-12-31

67 998
21 364

89 362

2021-01-01

-2021-12-31

33 634
118
67 000

100 752
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2020-01-01
-2020-12-31

338

14 037
1223
6010
440

14 500
555
84 963
17 385
45 000
5934

190 384

2020-01-01
-2020-12-31

141 900
44 584

186 484

2020-01-01

-2020-12-31

48 197
95
56 950

105 242
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ink&p/Aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde

Mark
Utgiende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt fsljande:
Bostéider
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

+# Signerat 2022-05-02 09:32:56 UTC

2021-12-31

45 724 827
4613 688

50338515

-7301 728
-908 970

-8210 698

42 127 817

42 127 817
30 240 000
27 236 000
57 476 000

57 000 000
476 000

57 476 000

2021-12-31

476 069
18 353

494 422

-440 497
13 514

-454 011

40 411
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2020-12-31
45175 041

549 786
45 724 827

-6 481 204
-820 524

-7301 728

38 423 099

38 423 099
30 240 000
27 236 000
57 476 000

57 000 000
476 000

57 476 000

2020-12-31

445 854
30215

476 069

-430 654
-9 843

440 497
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Not 11 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskafthingsvirden 744 920 0
- Ink&p 3 868 768 744 920
- Aktivering, trapphus -4 613 688 0
Utgdende anskaffhingsvirden 0 744 920
Redovisat virde é 744 920
Not 12 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekontot 10 10
Summa dvriga kortfristiga fordringar E E
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réintan &r Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgng
SEB 3,37 2024-09-28 1 608 000
Summa skulder till kreditinstitut 7 1216 000
Avgar kortfristig del som avser forvéintade amorteringar
nédstkommande rikenskapsar -392 000

Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 824 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skuile efter fem ar
kvarsta en skuld om -392 000
Not 14 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Stillda siikerheter

" Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar 11 000 000 11 000 000
Summa stillda sikerheter 11 000 000 11 006 000
Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.
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Not 15 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31

Personalens kiillskatt 10 199 21280
Sociala avgifter 10 682 22290

Summa dvriga kortfristiga skulder 20 881 43 570

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Anna Nielsen Simon Kécher
Ordf6rande

Anton Nyberg Ulrika Séderberg Nyman

Ulrika Ingemarsdotter

Var revisionsberittelse har Iimnats den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Fllingsen
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ANNA NIELSEN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenski BankiDr Anna Maria Nielsen

Anna Nielsen

anna.ed.nielsendgmail.com

ULRIKA INGEMARSDOTTER Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frin Svenskt BankiD: Ulrika Marla Ingemarsdotier

Ulrika Ingemarsdotter
ulrika.ingemarsdotier@gmail.com

ULRICA SODERBERG NYMAN Sverige

Signerat med Svenski BaonklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Ulrika Séderberg Nyman

Ulrica Soderberg Nyman

ulrica.soeder@gmall.com

ANTON NYBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANTON NYBERG

Anton Nyhberg
anton.nyberg@outiook.cormn

SIMON KOCHER Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: $imon Michael Kiicher

SIMON Kécher
me@simon-framework.com
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2022-04-27 0818:47 UTC

Datum

Leveranskanal B-post

2022-04-27 QB:59:28 UTC

Datum

Leveranskanal: B-post

2022-04-28 14.58:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2022-04-28 15:06:02 UTC
Datum

Leveranskanal: F-post

2022-04-28 12:00:55 UTC

Datum

Leveranskanal E-post
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HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD | 2022-05-02 09:32:56 UTC

Mamn returnerat fran Svenskt BankD; HELENE ELLINGSEN Daturm
Helene Ellingsen

helene,ellingsen@pwc.com

Leveranskanal E-post
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Revisionsberittelse
Till féreningsstéiimman i Bostadsriittsforeningen Troskverket, org.nr 769606-3549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av irsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Troskverket for ar 2021,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dndama3lsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att 5rsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh8ller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningstgarder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillriickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptécka en viisentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre in for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om laimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsait drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fista uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och inneh3llet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Troskverket for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillriickliga och dndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pd nigot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att eit
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sidana &tgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visterds den dag som framgir av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen

Auktoriserad revisor

3avy
«F Signerat 2022-05-02 09:32.24 UTC Oneflow 1D 2947430 Bida3/4



Deltagare
HELENE ELLINGSEN Sverige
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Helene Ellingsen
helens.ellingsendpwe.com

Leveranskanal B-post
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Enskededalen 2020-04-30

Motion till féreningen Troskverkets arsmoéte 2020 -

Nyttjande av kallarutrymme

Sammanfattning

| 49:an finns idag ett kéllarutrymme som inte anvands efter att kottfirman flyttade. Det
har vid ett flertal tillfallen framkommit énskemal frdn medlemmar om
Overnattningsrum for besokare.

Bakgrund och forutsittningar

Efter att kéttfirman flyttade finns nu ett kdllarutrymme till vanster nedanfor trappan i
49:an som idag inte anvands. Fragan om 6vernattningsrum fér besdkare har tidigare
kommit upp och vi ser nu mojligheten att kunna iordningsstélla det i kéllarutrymmet
da det finns bade dusch och toalett i den anslutande bastudelen. Detta kan dven
medféra en extra intakt till foreningen dé medlemmen kan boka rummet for en
symbolisk summa.

Forslag

Vart forslag ar att styrelsen behandlar denna fraga och meddelar samtliga
medlemmar vid nastkommande arsstamma om majligheter och kostnader for detta
sd att medlemmarna kan ta beslut i arendet.

For besiut 7

Vi yrkar att stamman beslutar:

Att styrelsen tar fram forslag och kostnader fér iordningstallande av dvernattningsrum
sa att medlemmarna kan ta beslut vid nastkommande stamma.

Emma Melin
Anders Lundqvist
Anna Olsson



P \a@cx s
Enskededalen 20 april 2022

Styrelsens svar pa motion om “Nyttjande av kdllarutrymme”

Bakgrund

| motionen féreslogs att bygga om en del kallarutrymmet under Kyrkogardsvégen 49
till ett dvernattningsrum som tack vare nérhet till bastu skulle kunna bruka dusch och
toalett.

Styrelsen valde att géra en genomlysning av foreningens samtliga kéllarutrymmen
for att utdka alternativen kring kéallarlokalen.

Efter genomgang av samtliga kallarlokaler tilsammans med styrelseledamot som
dven &r arkitekt sa beddmdes det att det med hansyn till ventilation, placering av
avloppsrér och ljusinslapp endast fanns tva lokaler som kan fungera som
évernattningsrum. :
Kallarutrymmet i 49:an bedémdes som otjénligt fér att fungera som
dvernattningsrum.

Basta alternativet var det redan existerande utrymmet som styrelsen har sina méten
i, under 4:an. Den har lokalen ar inredd med innertak och bra golv vilket sdnker
kostnaden rejalt. Rummet kan fraschas upp och element kan kopplas till byggnadens
viarme. Det finns en vattenstation utanfér rummet som kan géras om till ett mindre
badrum och vatten kan dven kopplas in till rummet fér att bygga ett pentry. Ovanpa
det skulle det beh6vas géra dndringar pa samtliga vaggar fér att frascha upp
utrymmet.

Styrelsen har fatt offerter pa runt 280.000 kronor f6r att géra om utrymmet samt
bygga till ett mindre badrum med toalett och handfat.Styrelserummet kommer
fortfarande att fungera som moétesrum for styrelsen, men kan aven fungera som
uthyrningsrum fér att disponera befintliga lokaler battre.

Forslag
Styrelsens forslag r att renovera samt méblera rummet under Dalgardsvégen 4,
samt omvandla utrymmet intill for att fa till en toalett med handfat fér 280.000 kr.

Foér beslut
Styrelsen anser att priset 6vervager férdelarna med férslaget och yrkar stémman att
avsla féreslagen atgard, att inte genomféra renoveringen.



Enskededalen 31/1-2022

Motion till féreningen Troskverkets drsméte 2022

Pingisbord i kallarutrymme

Bakgrund och férutsattningar

Det finns i dag flera kdllarutrymmen som inte anvinds och dir saker inte far férvaras pa grund av
brandrisk. Utrymmen borde kunna utnyttjas battre for att tex aktivera barn, ungdomar och vuxna i
foreningen, speciellt pa hdsten och vintern da aktiviteter pd gdrden minskar.

Forslag

Mitt forslag &r att styrelsen ser ver majligheterna att inforskaffa ett pingisbord samt méjlig plats for
detta och presenterar forslaget vid ndsta arsstimma.

Beslut

Jag yrkar att stdmman beslutar att ett pingisbord ska inférskaffas for placering i impligt
kallarutrymme.

Hanna Karlsson

Port 49



Styrelsens svar pd motion “Pingisbord i killarutrymme”

Styrelsen beddmer att det ar mojligt att placera ett pingisbord i killaren i foreningen. Anticimex som
utfor foreningens brandskyddskontroller har givit klartecken till detsamma. Vid en forsta inspektion
visade det sig att kdllarutrymmet i port 47 skulle kunna vara en lamplig plats. Vi bedomer att
belysningen dar ar tillracklig och att utrymmet &r stort nog. Ett pingisbord kostar cirka 4000 kr.

For beslut:

Styrelsen foreslar att styrelsen far i uppdrag att inférékaffa ett pingisbord och att pingisbordet
placeras dar sa dr lampligt
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Valberedningens forslag till stimman, Brf Troskverket
Valberedning: Elise Bohlin, Evelina Karlsson, Maria Kihlberg
2022.04.25

Valberedningens arbete

Vi i valberedningen har gatt sa tillvéiga att vi har pratat med alla som sitter i styrelsen, for att
skapa oss en bild av hur samarbetet fungerar samt vilka som ir intresserade av att fortsitta. Vi
har dven fragat vilken typ av kompetens som vore virdefull att tillféra och om det finns nigra
forslag pd medlemmar vi bor tillfraga.

Sedan har vi satt upp informationslapp i postrummet dir vi meddelat alla medlemmar om
vilka vi &r och hur man kan kontakta oss om man &r intresserad eller har fragor. Sedan har vi
dven kontaktat medlemmar direkt for att se om intresse finns att engagera sig i styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Enligt stadgarna ska styrelsen besta av 3-5 ledam&ter och hogst 3 suppleanter. I drets forslag
har vi 5 ledaméter och 1 suppleant. Ledaméter viljs for 2 ar i taget och suppleanter for 1 ar,
enligt stadgarna.

Pagéaende mandatperiod

Anna Nielsen
Ulrika Ingemarsdotter
Simon Ko6cher

Avslutad mandatperiod |

Ett stort tack till Ulrika S6derberg Nyman och Anton Nyberg och for ert engagemang i
styrelsen.

Omval

Vi féreslar Timothy Jalgard som ledamot. Timothy har bott i huset sedan 2019 och han jobbar
som scrum master (arbetsprocess ansvarig) inom systemutveckling.

Vi féreslar Michalis Takopoulos som suppleant. Michalis flyttade in i februari 2021 och han
jobbar som arkitekt.

Nya kandidater

Vi foreslar Matilda Arvidsson som ledamot. Matilda jobbar som planeringsarkitekt och har
bott i huset sedan juni 2021.



Valberedningens forslag till stimman, Brf Troskverket
Valberedning: Elise Bohlin, Evelina Karlsson, Maria Kihiberg
2022.04.25

Val av revisor

Valberedningen foresldr ingen dndring av Revisor eller Revisorssuppleant. Forslaget blir
dérfor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som #r nuvarande revisor.

Val av arvode

1000-1500 kr per ldgenhet ir rekommenderad niva for arvode till styrelse inom brf. Forra éret
valde styrelsen att sinka arvodet till 1000 kr per ldgenhet. Vi foreslar ingen dndring av
arvodet, forslaget blir dérfor fortsatt 68 000 kr. Styrelsen viljer sjidlva hur arvodet ska
fordelas mellan medlemmarna.

Val av valberedning

Vi i valberedningen 4r beredda att fortsétta arbetet dven nésta ar.



